
  بندي هتل آپارتمان  دستورالعمل اجرائي،فني ودرجه
  ملاحظات  واحد  ستاره سه  دوستاره  ستاره يك  مشخصات  رديف

  

١ 

 

  هاي كلي طرح  ـ نقشه۱ـ۱
  .طرح جامع شهري ـ كروكي ومحل بنا باشد:هاي كلي بايد شامل نقشه

  هاي معماري  ـ نقشه۲ـ۱
  .گذاري ومقياس باشد سازي همراه اندازه هاي معماري شامل پلانهاي طبقات،همكف،پاركينگ،زيرزمينها ومحوطه ـ نقشه۱ـ۲ـ۱
  رقوم ارتفاعي مربوطه وپلان مبلمان به تفكيك هاي كامل مقاطع ونماها همراه با ـ نقشه۲ـ۲ـ۱
  ـ شرايط اوليه طرح ۳ـ۱
  .برسد وارشاد اسلامي فرهنگ وزارت وزيارتي ريزي وامور فني معاونت سياحتي هاي آن بايد به تأييد كارشناس فني دفتر برنامه ـ محل ملك ونقشه۱ـ۳ـ۱
  .ء مهندسين معمار،محاسب وتأسيسات عضو سازمان نظام مهندسي ساختمان رسيده باشدهاي معماري ـ محاسباتي وتأسيساتي بايد به امضا ـ نقشه۲ـ۳ـ۱
المقدور در مكاني آرام  ـ محل مورد تقاضا ميبايست در نواحي خدماتي ـ اداري ـ تجاري ومسكوني طرح تفصيلي شهرها بوده به نحوي كه حتي  ۳ـ۳ـ۱

  .وساير مراكز مشابه قرار گرفته باشد دور از آلودگي صوتي وتأسيساتي نظير مراكز آموزشي،درماني
  :ـ راههاي دسترسي۴ـ۱

    متر  ۱۲  ۱۰  ۸  حداقل عرض راه دسترسي محل مورد تقاضا  ۱ـ۴ـ۱
نقـاط پرتـراكم    حداقل عرض راه دسترسي بـراي   ۲ـ۴ـ۱

  ونزديك خيابانهاي اصلي
  
۶  

  
۸  

  
-  

  
  متر

  

  .غيير ميباشدحداقل عرض راه دسترسي مطابق ضوابط شهرسازي هرمحل قابل ت: تبصره
            مساحت زمين و بنا   ۱ـ۲

  حداقل مساحت زمين مورد نياز  ۱ـ۱ـ۲
براي نقاط پرتراكم و ساختمانهاي تبديلي :تبصره

  زمـين %۱۰۰رعايـت و ۲ـ ـ۱ـ ـ۲به شرط آنكـه بنـد   
سـتاره بـا نظـر    ۲و۱زيربنا باشد مساحت زمينهـاي  

% ۵۰كارشناس فني معاونت سياحتي وزيـارتي تـا  
  .قابل تقليل ميباشد

    مترمربع  ۱۵۰۰  ۸۰۰  ۴۰۰

    مترمربع  ۴۰۰۰  ۲۰۰۰  ۷۵۰  حداقل مساحت كل زيربنا   ۲ـ۱ـ۲

      %۶۰  %۸۰  %۱۰۰  حداكثر سطح اشغال زمين   ۳ـ۱ـ۲
            مساحت و تعداد آپارتمانها   ۲ـ۲
    مترمربع  ۵۴  ۴۵  ۳۶  خوابه ۱ حداقل مساحت آپارتمانهاي  ۱ـ۲ـ۲

    مترمربع  ۷۷  ۶۳  ۵۳  خوابه ۲حداقل مساحت آپارتمانهاي  ۲ـ۲ـ۲
  خوابه ۳حداقل مساحت آپارتمانهاي  ۳ـ۲ـ۲

ــره ــاحت   :۱تبص ــديلي مس ــاختمانهاي تب ــراي س ب
  .قابل تقليل ميباشد%۲۰آپارتمانها تا 

  
  

كارشــناس  بــا پيشــنهاد  ربعمترم  ۱۰۶  ۹۳  ۸۱
ــي ــد  فنــــــ وتأييــــــ

  دفتــــر كــــل مــــدير
  وامور فني  ريزي برنامه
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٢ 

 

ــراي هتــل آپارتمانهــاي يــك ســتاره،  :۲تبصــره ب
ــتاره،    ــراي دوس ــه وب ــه خواب ــاي دو وس آپارتمانه

  .آپارتمانهاي سه خوابه الزامي نميباشد
    دستگاه  ۳۰  ۲۰  ۱۵  حداقل تعداد آپارتمانها   ۴ـ۲ـ۲

كـل   خوابـه نسـبت بـه   ۱آپارتمانهاي  حداقل تعداد  ۵ـ۲ـ۲
  آپارتمانها 

  
۸۰%  

        

كـل   خوابـه نسـبت بـه   ۲آپارتمانهاي  حداقل تعداد  ۶ـ۲ـ۲
  آپارتمانها 

    
۵۰%  

      

كـل   خوابه نسـبت بـه  ۳حداقل تعداد آپارتمانهاي   ۷ـ۲ـ۲
  آپارتمانها 

      
۲۰%  

    

حداقل تعداد واحـد بـراي سـاختمانهاي تبـديلي       ۸ـ۲ـ۲
  ۲ـ۱ـ۲رعايت بند  مشروط به

  
۶  

  
۱۲  

    
  دستگاه

  

  ومشخصـات  آپارتمـاني  فضـاهاي  مساحت  ۳ـ۲
  فني 

          

  :متر۳حداقل مساحت اطاق خواب باعرض   ۱ـ۳ـ۲
  خوابه۱مان آپارت

  خوابه۲آپارتمان 
  خوابه۳آپارتمان 

ــيمن،پذيرائي وفضـــاي     ــاحت نشـ ــداقل مسـ حـ
  :ارتباطي

  خوابه۱آپارتمان 
  خوابه۲آپارتمان 
  خوابه۳آپارتمان 

  
۱۰  

  ۱۲و۱۰
  ۱۲و۱۲و۱۰

  
  
۱۴  
۱۶  
۲۵  
  

  
۱۲  

  ۱۴و۱۲
  ۱۴و۱۴و۱۲

  
  
۱۶  
۱۸  
۲۷  
  

  
۱۴  

  ۱۴و۱۴
  ۱۴و۱۴و۱۴

  
  
۱۸  
۲۳  
۳۰  
  

  
  مترمربع
  مترمربع
  مترمربع

  
  

  ربع مترم
  مترمربع
  مترمربع

  

  :حداقل مساحت آشپزخانه  ۳ـ۳ـ۲
  خوابه۱آپارتمان 
  خوابه۲آپارتمان 
  خوابه۳آپارتمان 

  
۵  
۷  

۱۰  

  
۷  
۹  

۱۲  

  
۱۰  
۱۲  
۱۴  

    

  :حداقل مساحت سرويسهاي بهداشتي  ۴ـ۳ـ۲
  خوابه۱آپارتمان 
  خوابه۲آپارتمان 
  خوابه۳آپارتمان 

الــي ۱ـــ۳ـــ۲اعــداد منــدرج در بنــدهاي:۱تبصــره

  
۵  
۵  

۷.۵  

  
۶  
۶  

۷.۵  

  
۷.۵  
۷.۵  
۷.۵  

  
  مترمربع
  مترمربع
  مترمربع
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٣ 

 

ريـزي   نظـر كارشـناس فنـي دفتربرنامـه     بـا ۴ـ ـ۳ـ۲
  .قابل تقليل ميباشد%۲۰وامورفني تا

خوابـــه بـــا درجـــه ۲در آپارتمانهـــاي :۲تبصـــره
ــزا    ســه ــتي مج ــهاي بهداش ــتن سرويس ــتاره داش س

  .الزامي است
خوابه يك،دووسه سـتاره  ۳درآپارتمان :۳تبصره

  .داشتن سرويسهاي بهداشتي مجزا الزامي است
هتل آپارتمان بايـد داراي نـورطبيعي وپنجـره بـه       ۵ـ۳ـ۲

  .فضاي باز باشد
  

  
  

  
  

  
  
  

  

از نـور   حداقل مساحت نورگير بـراي اطاقهائيكـه    ۶ـ۳ـ۲
  .حياط خلوت استفاده ميكنند

ــه   :تبصــره ــه ب ــا توج ــورگير ب ــاحت ن ــداقل مس ح
ــد   ــر ميباش ــل تغيي ــل قاب ــهرداري مح ــوابط ش و ض

  .متركمتر نباشد۲عرض آن از

  
۶  

  
۹  

  
۱۲  

  
  مترمربع

  

هـم اشـراف     ها در حياط خلـوت نبايـد بـه    پنجره  ۷ـ۳ـ۲
  .داشته باشند

  
  

  
  

  
  

  
  

  

ارتفاع تمام شده آپارتمانها از كف تا زير سقف   ۸ـ۳ـ۲
  .متر باشد۲.۷۰حداقل بايد 

  
  

  
  

  
  

    

بينــي بــالكن جداســازي آن بــا  در صــورت پــيش  ۹ـ۳ـ۲
پناه نبايـد   بالكن مجاور الزامي است وارتفاع جان

  .متر كمتر باشد۱.۲۰از

  
  

  

  
  

  

  
  

  

    

            راهرو،راه پله،پله فرار وآسانسور  ۱ـ۳
  حداقل عرض راهرو  ۱ـ۱ـ۳

منـدرج در   در ساختمانهاي تبـديلي اعـداد  :تبصره
ريـزي و   برنامه نظر كارشناس فني دفتر بند فوق با

  .قابل تقليل ميباشد%۱۵امور فني تا 

    متر  ۲  ۱.۶۰  ۱.۳۰

    متر  ۱.۵۰  ۱.۳۰  ۱.۱۰  پله  حداقل عرض راه  ۲ـ۱ـ۳

طبقه به بـالا آسانسـور حمـل    ۴براي ساختمانهاي   ۳ـ۱ـ۳
  :با برابراست حداقل مسافر الزامي است وتعدادآن

  
۱  

  
۲  

  
۲  

    

رت لـزوم  بـر در صـو   حداقل تعداد آسانسور غـذا   ۴ـ۱ـ۳
  :برابر است با

    
۱  

  
۱  

    

طبقـه بيشـتر باشـد    ۴در صورتيكه تعداد طبقات از  ۵ـ۱ـ۳
متربـا  ۰.۹۰بيني پلـه فـرار بـا عـرض حـداقل       پيش
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٤ 

 

        .محافظ واجراء تاطبقه همكف الزامي است

            فضاهاي لابي،پذيرش،مديريت   ۲ـ۳
    مترمربع  ۱۰۰  ۷۰  ۳۰  حداقل مساحت لابي   ۱ـ۲ـ۳
  حداقل ارتفاع تمام شده لابي   ۲ـ۲ـ۳

براي سـاختمانهاي تبـديلي ارتفـاع تعيـين     :تبصره
  .قابل تقليل ميباشد%۲۰شده تا 

    متر  ۴.۵  ۳.۵  ۳.۵

حداقل مسـاحت پـذيرش ـاطلاعات ـحسابداري      ۳ـ۲ـ۳
  :وتلفنخانه برابر است با

  
۱۰  

  
۲۰  

  
۳۵  

  
  مترمربع

  

    مترمربع  ۱۶  ۱۲  ۹  حداقل مساحت دفتر مديريت   ۴ـ۲ـ۳
ــراي    ۵ـ۲ـ۳ ــديريت ب ــاحت لابي،پذيرش،م ــداقل مس ح

  ساختمانهاي تبديلي 
  
۳۵  

  
۷۰  

    
  مترمربع

  

ــي دو      ۶ـ۲ـ۳ ــزا درلاب ــتي مج ــرويس بهداش ــداقل س ح
  دستگاه زنانه ودو دستگاه مردانه ميباشد

  
  

  
  

  
  

    
هرسرويس مجزا بايد 
شــامل توالــت ايرانــي 

  وفرنگي باشد
            مجاز نميباشداحداث آپارتمان در طبقه همكف   ۷ـ۲ـ۳
بيني حداقل يكدستگاه كابين تلفن عمـومي   پيش  ۸ـ۲ـ۳

  در محل مناسب درلابي
  

  
  

 

  
 

    

            بيني نمازخانه زنانه ومردانه  پيش  ۹ـ۲ـ۳
          رستوران و تريا  ۳ـ۳

    مترمربع ۱۵۰ ۷۰    حداقل مساحت رستوران   ۱ـ۳ـ۳
ابـل نسـبت   رعايت اعداد مندرج در سـتونهاي مق   ۲ـ۳ـ۳

ــاهاي      ــاد فض ــراي ايج ــتوران ب ــاحت رس ــه مس ب
ــدماتي  خـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

آشپزخانه،چايخانه،ســــردخانه،انبار  (رســــتوران 
  .الزامي است)موادغذائي

    
  
  
۸۰%  

  
  
  
۱۰۰%  

    

            فضاهاي جنبي   ۴ـ۳
بمنظور تـأمين مـواد اوليـه پخـت وپـز ونيازهـاي         ۱ـ۴ـ۳

ــاحت    ــداقل مس ــا ح ــگاه ب ــروري،ايجاد فروش ض
بــل ودر طبقــه همكــف منــدرج در ســتونهاي مقا

  است الزامي

  
  
  

  
  
  
۱۵  

  
  
  
۲۵  

  
  
  

  مترمربع

  

صـنايع دسـتي ـپوشاك    (هاي تجاري ايجاد مغازه  ۲ـ۴ـ۳
  در طبقه همكف مجاز ميباشد)وموارد مشابه
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٥ 

 

            بيني سالن اجتماعات در طبقه همكف پيش  ۳ـ۴ـ۳

           ها بچه فضاي ورزشي ـ سونا ـ استخرومحل بازي  ۴ـ۴ـ۳
ــات   ۵ـ۳ ــاري وتأسيســـــ پاركينگ،انبـــــ

  دهنده سرويس
         

 ۷۵مترمربع نـيم واحـد واز   ۷۵تأمين پاركينگ تا   ۱ـ۵ـ۳
مترمربع به بالا يك واحد الزامي است وبهر حال 
ــتونهاي     ــدرج درس ــداد من ــداد آن از اع ــد تع نباي

  مقابل كمتر باشد

  
  
  
  

  
  
  
۱۵  

  
  
  
۳۰ 

  
  
  

  مترمربع

  
  
  

با تشخيص كارشناس 
ــا  ــل تقل% ۲۰ت ــل قاب ي

  ميباشد

      ۲۰      .تعداد پاركينگ در فضاي باز  ۲ـ۵ـ۳
            .بيني انبار جهت نگهداري لوازم واثاثيه پيش  ۳ـ۵ـ۳
         .بيني انبار البسه پيش  ۴ـ۵ـ۳

         .داري بيني انبار خانه پيش  ۵ـ۵ـ۳
اطاق استراحت كاركنـان بـا رخـتكن وسـرويس       ۶ـ۵ـ۳

  .بهداشتي كامل
  

 

  
 

  
 

    

            .بيني رخشتويخانه و اطوكشي پيش  ۷ـ۵ـ۳
سيســتم گرمــايش متناســب بــا شــرايط اقليمــي و    ۸ـ۵ـ۳

  وهوائي منطقه  آب
  

  شوفاژ
  

 شوفاژ

  تهويه مطبوع
 زمستاني

    

سيســتم ســرمايش متناســب بــا شــرايط اقليمــي و    ۹ـ۵ـ۳
  وهوائي منطقه  آب

در صورت استفاده از دسـتگاههاي پكـيج   :تذكر
گــرم مصــرفي،  وليــد آبجهــت گرمــايش ويــا ت

دستگاه مذكور بايد در محلي مناسب وخارج از 
  .آپارتمان تعبيه گردد

  تهويه مطبوع  كولر  كولر
  تابستاني 

ــتم    ــوع سيسـ ــاي  نـ هـ
گرمايش و سـرمايش  
ــرايط  ــب باشــ متناســ

وهـوائي   اقليمي و آب
ــه ــر  منطقـــــ و نظـــــ

كارشــناس فنــي دفتــر 
ــه ــور   برنام ــزي وام ري

ــر   ــل تغييــ ــي قابــ فنــ
  .باشد مي
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٦ 

 

ـ۵ـ۳
۱۰  

محل موتورخانه حرارت مركزي وتهويه مطبـوع  
بايد دور از راههاي تـردد مسـافران بـوده وداراي    

  .پنجره به فضاي باز باشد

  
  

  

  
  

  

  
  

  

    

ـ۵ـ۳
۱۱  

جايگاه نگهـداري مـواد سـوختي بايـد در محـل      
  مناسب وخارج از ساختمان قرار داشته باشد

  
  

  
  

  
  

    

ـ۵ـ۳
۱۲  

يـق بـراي كليـه    بيني سيستم اعلام واطفاء حر پيش
  .آپارتمانها الزامي است

  
  

  
  

  
  

    

 


